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1. SAMMANFATTNING

Ar 2014 fick Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett planprogram for
att utreda forutsattningarna for exploatering av Faraberget. Utgangspunkten i
programmet var att omradet ska bebyggas med olika typer av bostéader, och
att hansyn ska tas till befintliga natur- och kulturvarden. Kommunen har nu
kommit till nasta skede i processen; att ta fram en detaljplan for den forsta
etappen som innehaller ett demenscenter. Byggnadsnamnden gav
stadsbyggnadsavdelningen i uppdrag att ta fram detaljplanen, den 1 mars
2016, BNS§ 21.

2. INLEDNING

2.1 Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen &r en plankarta i skala 1:1000 med
bestammelser. Till planhandlingen hor dven en planbeskrivning inklusive en
behovsbeddmning (checklista miljobedémning). Denna har ingen rattsverkan
utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara vagledande vid tolkningen
av den.

Foljande utredningar har bifogats till planhandlingarna:

- Bullerutredning-Trafikbuller, SWECO 2014-09-18

- Bullerutredning-Faraberget Trafik- och Buller, SWECO 2014-09-18

- Trafikutredning, SWECO 2014-09-18

- Bullerutredning-Industribuller, Akustikverkstan 2016-01-14

- PM Geoteknik, SWECO 2014-04-25

- Markteknisk undersdkningsrapport, SWECO 2014-04-25

- Arkeologisk rapport, Vastergétlands museum, 2014-03-26

- Kungorelse fran Vanersborgs Tingsratt, Miljodomstolen, angaende
Falkopings flygplats

- PM Flygbullerutredning, Akustikforum AB, 2005-12-08

2.2 Revidering (efter samrad och granskning)
Revideringar efter samrad:

Pa plankartan har rubriken om huvudmanskap i de allménna platserna
redigerats. En ny bestdimmelse om stenmurar har lagts till plankartan enligt
lansstyreslens yttrande. Plankartan har ocksa kompletterats med Plan- och
Bygglagen som géller i det har planarbetet, enligt lantméteriets yttrande.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
hantering av dagvatten inom omradet, biotopskydd (stenmurar), samt
motevering angaende planens forenlighet med kap. 3 och 4 MB.

Planbeskrivning
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Behovsbeddmning (checklista miljébeddmning) har reviderats under rubriken
“Detaljplanens karaktér”.

2.3 Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av ett
demenscenter med flera avdelningar. Beroende pa demensnivan ar det mojligt
att vissa boenden tillhor kategorin Bostad snarare &n Vard, darav
beteckningen "DB”.

Anvandningen Bostad mojliggor ocksa for att omradet kan anvandas for
andra typer av boende t.ex. aldreboende, boende for pensionérer eller boende
med samhaéllsstod etc.

2.4 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen for Faraberget etapp | foljer det som benamns som
standardforfarande i Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan:

1. Ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande

2. Inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse
3. Inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Om forslaget godkanns vid samradet utgar granskningsskedet och istallet gar
forslaget direkt till antagande.

Gransknings-

utlatande Antagande Laga kraft

Planbesked Samrad Underrattelse Granskning

Figur 1 detaljplaneprocessen utgdrs av olika formella steg

2.5 Plandata

2.5.1 Lage

Planomradet &r belaget i sodra delen av Faraberget, inom nordéstra delen av
Falkopings tatort.

Planbeskrivning

Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)
6



Antagandehandling, 2016-09-16

Figur 2 visar planens lage

2.5.2 Areal
Omradet omfattar cirka 46330 m2.
2.5.3 Agoforhallanden

Planomradet omfattar endast fastigheten Tastorp 7:7 som ags av Falkdpings
kommun.

2.6 Tidigare stallningstaganden

2.6.1 Oversiktplan

For planomradet giller *Oversiktplan 2008-2020° (antagen av
kommunfullmiktige 15 december 2008) och *Oversiktsplan 2008-2020-
Fordjupning for Falkopings stad’ (antagen av kommunfullmiktige den 25
mars 2013).

Enligt den fordjupade éversiktsplanen ar omradet avsett for bostader. Planen
sker i Overensstammelse med de fortatningsriktlinjer som star i fordjupningen
av 6versiktplanen for Falkoping (FOP).

2.6.2 Program

Ar 2014 tog kommunen fram ett planprogram for att undersoka
forutsattningarna for exploatering av Faraberget med olika typer av bostader
samt ett aldre/demensboende (Planprogram for Tastorp 7:7 - Faraberget).
Programmet antogs av kommunfullméktige den 24 november 2014, KF 8
130.

| planprogrammet undersokts flera omraden inom Faraberget, i forsta hand
for bostadsbyggande. Den aktuella detaljplanen kommer att vara den forsta

Planbeskrivning
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etappen av planlaggningen inom Faraberget.
2.6.3 Detaljplaner

For den ostra delen av planomradet, narmast verksamheterna, galler
detaljplanen Kvarteret Traversen m.fl. Enligt detaljplanen ar marken avsedd
for Natur och Industrigata.

KOPIA
| 1 1

W e i g
V) S woe g . M \ Lo» PLANBESTAMMELSER
N e 2 GENOVEART A A e
A A )
i i

/
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e i .‘4\ TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSE DETALIPLAN o raeoria
== ¢ y = ¥ e ol
SR TN j; ? ﬁ m §§ Vi STADSBYGGNADSAVDELNINGEN, 2014-02:03
?\@@ B S, J :* Soroosh H.Rad

- T - 7 Planarkitek!

Figur 3 visar den gallande detaljplanen for dstra delen av planomradet (detaljplan
for Kv Traversen m.fl.)

Pa platsen som ar avsedd for demenscentret finns det idag ett koloniomrade.
Ingen detaljplan géller for omradet.

3. FORUTSATTNINGAR

3.1 Pagaende markanvandning (befintlig bebyggelse m.m.)

Idag anvands den vastra delen av planomradet for koloniverksamhet, och det
finns ett antal kolonistugor pa plats.

Planbeskrivning
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3.2 Natur, kultur och rekreation

3.2.1 Mark och vegetation

Vastra delen av planomradet utgérs av kolonilotter. | norra omradet, bredvid
kolonilotterna, star ocksa ett antal trad. Traden bestar i huvudsak av fagelbar,
I6nn och salg, nagon enstaka bjork, gran och hastkastanj.

Marken inom planomradet sluttar svagt fran bada hall ner mot nordvastra
delen av planomradet.

Figur 4 visar mark och vegetation inom planomradet fran norr.

3.3 Riksintressen och omradets-/bebyggelseskydd

3.3.1 Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard: Kambrosiluromradet.
Cirka en tredjedel av Falkopings kommun, inklusive hela Falkdpings téatort
omfattas av detta riksintresse.

Detaljplanen kommer att innehélla ett demenscenter pa en begransad yta.
Darfor bedoms det inte att planen medfor ndgon negativ paverkan pa
kulturmiljon.

3.3.2 Skyddad natur

Inom planomradet finns det ingen skyddad natur.

3.3.3 Skyddad bebyggelse/anlaggningar

Inom planomradet finns det inga skyddade byggnader eller anlaggningar.

Planbeskrivning
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3.3.4 Fornlamningar

Inom planomradet finns det inga registrerade fornlamningar. Den narmaste
fornlamningen ligger ca 300 meter at nordvést, pa toppen av Faraberget.

| samband med planprogrammet har en 6versiktlig arkeologisk utredning
tagits fram av Vastergdtlands museum inom hela Faraberget. Slutsatsen av
undersokningen visar att inga lamningar av arkeologiskt intresse finns inom
omradet for Faraberget.

Om det vid eventuella markarbeten inom omradet skulle patraffas nagot
historiskt foremal (som tillkommit fore 1850) eller nagon fornlamning ska det
snarast anmalas till L&nsstyrelsen.

3.3.5 Biotopskydd

Inom planomradet finns en del stenmurar och ett dike. Den korta strackan av
diket som stracker sig inom den norra delen av planomradet, samt stenmuren
som gar langs med omradets sédra grans, omfattas inte av biotopskydd enligt
definitioner fran Naturvardsverket.

| dagsléaget galler biotopskyddsbestammelser for en stenmur inom den norra
delen av planomradet.

sessesse Plangrans e Dike Stenmur

Figur 5 visar biotoper inom planomradet

Planbeskrivning
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3.4 Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger utanfor de centrala delarna av staden och omfattar en
mindre del av Faraberget.

Dessutom ligger omradet bakom ett industriomrade langs med riksvag 46.
Utsikten mot Faraberget fran vag 46 har redan skymts av den befintliga
industrin. Omradet ligger langt bort fran vag 184.

Utsikten mot Faraberget kan komma att forsamras for ett fatal villor som
ligger strax soder om planomradet.

3.5 Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns det ingen kommersiell eller offentlig service. Sydost
om planomradet finns en bensinstation (OKQ8). De narmaste affarerna ligger
ca 700 meter bort mot de centrala delarna av staden.

Planen kommer att innehalla ett demenscenter. Ingen kommersiell service har
planerats i detta planarbete.

3.6 Gator och trafik

3.6.1 Biltrafik

Det finns ingen gata inom planomradet. Omradet har en Iag andel biltrafik pa
grund av koloniverksamheten.

Idag trafikmatas villorna séder om planomradet genom Slattervéagen. | oster
stracker sig Sikagardsgatan genom verksamhetsomradet fram till
planomradet. Denna gata kommer att finnas kvar som huvudled till hela
Faraberget. Idag slutar gatan vid verksamheterna. VVagen blir en grusvag fran
koloniomradet och fortsatter vidare norrut fram till vag 46.

3.6.2 Cykel- och gangtrafik

En cykelvég stracker sig nordsydligt l1angs kolonin i 6stra delen av
planomradet. Det finns inga gang- och cykelvagar inom resten av
planomradet.

Planbeskrivning
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sesessse Plangrans ¢ , Gator

Gang- och cykelvagar

Figur 6 visar befintliga gator, gang- och cykelvagar runt planomradet

3.6.3 Kollektivtrafik

Omradet forsorjs inte idag av nagon form av kollektivtrafik. Den narmaste
busshallplatsen ligger ca 580 meter véster om planomradet, vid korsningen
mellan Wetterlinsgatan och Hollendergatan.

3.7 Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts i samband med
planprogrammet (se PM-Geoteknik).

Undersokningen visar att latta byggnader bedoms kunna grundlaggas ytligt pa
plattor pa naturligt lagrad jord eller val packad fyllning, sedan allt organiskt
material (mullhaltiga jordlager) urschaktats. FOr tyngre byggnader kan det bli
aktuellt med utskiftning av l6sare jordar pa ytan ner till mellan 0,5 och 1,5 m
djup med hansyn till sattningsproblematik samt barighet.

3.8 Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan har matts i flera punkter inom Faraberget. Resultatet har
redovisats i den bifogade geotekniska utredningen. Matpunkt 9 ligger inom
omradet for etapp I. Grundvattenet observerads pa 2,4 m djup i den har
punkten vid mattiden (se de bifogade ”PM Geoteknik” och ”Markteknisk
undersokningsrapport™!).

Planbeskrivning
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Grundvattenytans lage forvantas variera beroende pa arstid och nederbord.
3.9 Halsa och sakerhet

3.9.1 Markféroreningar

En del av omradet har anvénts for koloniverksamhet. Det bedoms inte att
verksamheten har medfort stora mangder féroreningar i marken.

3.9.2 Radon

Radonhalter inom omrédet har inte undersokts i samband med den
genomforda Oversiktliga geotekniska undersokningen.

Bergrundskartan for Skaraborgs lan visar att planomradet ligger inom omrade
med alunskiffer, vilket innebar hog risk for radon.

Inom sadana omraden skall bostadsbyggnader uppforas med radonsaker
grundl&ggning. Lokalt kan dock stora variationer forekomma.

3.9.3 Skredrisk

Den genomforda geotekniska utredningen visar att problem med stabilitet inte
forvantas inom omradet (se den bifogade PM Geoteknik).

3.9.4 Oversvamningsrisk
Risken for 6versvamningar inom omradet bedoms inte vara sarskilt hog.
3.9.5 Risk for flygtrafik

Planomradet ligger ca 400 meter vaster om Falkopings flygplats. Enligt en
hinderkarta (Aerodrome obstacle chart-ICAO), som har tagits fram av LFV
(Luftfartsverket) inom omradet for Faraberget, ligger byggnader med
totalhGjder pa hogst 45 meter (280 meter 6ver havsnivan) i en sakerzon.

3.9.6 Buller

3.9.6.1 Trafikbuller:

| samband med planprogramet togs det fram en bullerutredning inom hela
Faraberget nar det géller trafikbuller fran vag 46 och vag 184.

Programomradet utsatts for mattliga bullernivaer, endast mindre ytor narmast
korsningen mellan vag 46 och véag 184 berdknas fa ett dverskridande av
riktvardet 55 dBA for ekvivalenta ljudnivaer.

Maximala ljudnivaer ar lagre an 70 dBA i hela programomradet (se de
bifogade bullerutredningarna).
3.9.6.2 Verksamhetsbuller:

Idag bestar omradet dster om planomradet av en del verksamheter.
Verksamheterna generar buller under arbetstid och aven andra tider pa
dygnet. Buller fran verksamheterna utgors dels av lastbiltrafik och dels av
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verksamheternas aktiviteter; t.ex. omlastning lastvaxlare och liftdumpers,
omlastning avfall, containeruppstallning/rangering, jord-/grushantering.

En sdrskild bullerutredning har genomforts for att utreda verksamheternas
paverkan pa bostader och demenscenter. Utredningen visar att
Naturvardsverkets riktvarden for dag och nattid uppfylls i alla matpunkter vid
méttillfallena (se den bifogade bullerutredningen géllande industribuller).

3.9.6.3 Flygbuller:

Cirka 400 meter fran planomrédet ligger Falképings flygplats. Ar 2005
genomfordes en bullermétning i ett antal punkter runt om flygplatsen. Den
ekvivalenta ljudnivan i alla punkterna, férutom Nolgarden som ligger strax
bredvid flygplatsen, var under 55 dB(A). T.ex Sikagarden, som ligger ca 200
meter norr om byggnaderna pa flygplatsen, hade en ekvivalent bullerniva pa
38 dB(A) L.

Det ska namnas att flygplatsen anvandes av Kinnarps AB jetplan nér
matningen gjordes. Kinnarps slutade flyga med sitt jetplan for ca 5 ar sedan.
Dessutom har antalet flygrorelser minskat efter den tiden, sa att det idag finns
ca 2700 LTO (Landing and Take off) per ar, varav ca 1110 LTO hor till
segelflygplan som inte bullrar sarskilt mycket.

Enligt ett beslut fran Vénersborgs tingsratt- Miljodomstolen, som fattades vid
ansOkan om tillstand for flygplatsverksamhet, finns det en del villkor som ska
uppfyllas av flygplatsverksamheten, t.ex. antal flygrorelser och vissa
tidsbegransningar for flygningar (se Kungoérelsen fran Miljodomstolen).
Bland annat star det att “’start och landning far inte ske med trafikvarv éver
Falkopings tatort™,

Ar 2005 utférdes en bullerberakning foér maximala bullernivaer. Berdkningen
testades senare med hjélp av ett testflyg med en jetplan (modell N18HJ).
Testflyget visade att bullerberdkningen stammer bra med verkligheten. Enligt
berdkningen inom omradet for Faraberget dverstiger de maximala
bullernivaerna inte riktvardena. De maximala bullernivaerna inom omradet
ldg pa ca 60 dB(A) enligt berakningen®.

Med tanke pa ovanstaende information bedoms flygtrafiken inte medféra
hoga bullernivaer for bostaderna.
3.9.7 Lukt och luftférorening

Omradet ar inte utsatt for nagon storande lukt eller luftférorening. Risken for
Overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkdpings kommun
bedéms som lag. Matningar av luftkvaliteten i Falkdping visar att

! Vanersborgs tingsratt, Miljodomstolen, Kungérelse 2009-04-28, M&l nr 1235-05, 5.10

2 Samma kallan, s.2

® Akustikforum AB, Bullerutredning vid Falképings flygplats, Géteborg, 2005

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)

14



Antagandehandling, 2016-09-16

kvaveoxidhalterna ar laga.

Verksamheter 6ster om planomradet skapar inte nagon lukt eller
luftférorening som kan vara stérande for narboende.

3.9.8 Farligt gods

Planomradet ligger ca 280 meter fran vag 46. Vagen anvands for transport av
farligt gods. Idag finns det en del industribyggnader i omradet mellan végen
och planomradet som kan minska risken fran végen till en viss niva.

De verksamheter som ligger inom ett kortare avstand an 150 meter till
planomradet bedéms inte medfora nagon risk for det planerade demenscentret
nér det galler transport och anvéandning av farligt gods.

XR Logostik:

Omlastning
lastvaxlare/liftdumpers
- Omlastning avfall

- Containeruppstallning
/Rangering

- Jord-/Grushantering

CJ Déck AB - [
Odensberg Mek: 457.°¢

-Dackservice Falképings
-Déackhotell bokbinderi:

- Reparation

- Tvatthall f - Grafisk Produktion
- Svetsning

- Tillbyggnad
och modifering

KL Racing
Lindstréomsbil
Spangsjo farg:
- Forsaljning

- Verkstad

Figur 7 visar de verksamheter som ligger inom ett kortare avstand an 150 m till
planomradet

3.9.9 Visuellt intryck
Oster om planomradet finns ett industriomrade (se figur 7).

Verksamheterna syns val fran planomradet, och deras visuella intryck pa
omradet bedéms som negativt.

Planbeskrivning

Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)
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—r SN
Figur 8 visar sikten mot industriomradet fran planomradet

4. PLANFORSLAG

4.1 Bebyggelse (slag av bebyggelse, bostadstyper,
lagenhetsstorlekar och — fordelning, ev.
gestaltningsprinciper)

4.1.1 Byggnadshojder

Planen medger uppforande av byggnader med hogst 15 meters byggnadshojd
inom den ostra delen av omradet for kvartersmark och hogst 7 meters
byggnadshojd inom de delar narmast kvarterets granser. Omradet ligger

Planbeskrivning

Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)
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ganska nara Falkopings flygplats. Sa lange flygplatsens verksamhet pagar, far
byggnaders totalhdjder, av sakerhetsskal, aldrig bli hogre an 45 meter (280
meter 6ver havsnivan). Se rubriken “Risker for flygtrafik™!

4.1.2 Utformning

Demenscentret kommer att synas val fran Sikagardsgatan. Den har gatan
utgor huvudentrén till hela Faraberget. Darfor ar det av stor vikt att stor
varsamhet tas vid fasadutformning och féargséttning.

FARABERGET-FALKOPING
TIONSBYGGNAD

Figur 9 visar ett forslag pa utformning av demenscentret (framtaget av CH
Arkitekter)

4.2 Gronstruktur

4.2.1 Gron remsa langs med vag

Planen mojliggor for plantering av trad och buskar langs med gatan (se
illustrationskartan!). Planen har reglerat att denna yta ska planteras med
vaxter.

Syftet med bestdmmelsen ar att sikten till industrierna skyms till en viss grad,
darigenom minskar det negativa visuella intrycket fran verksamhetsomradet.

Den hér vagen kommer ocksa att utgéra huvudentrén till de andra etapperna
av Faraberget. Darfor ar det av stor vikt att vagen och dess omgivning ser
trevlig ut.

Det foreslas att ytan planteras med en kombination av trad och buskar for att
det ger storst effekt.

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)
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De trad och buskar som foreslas for det har syftet ar: kopparhaggmispel,
dubbelblommande fagelbér, syren “Norrfjarden’ och vit syren.

4.3 Gator och trafik

4.3.1 Biltrafik
Demenscentret kommer framforallt att trafikeras fran gatan i oster.
4.3.2 In/utfart

En gang- och cykelvag stracker sig utmed 6stra gransen av demenscentret. Pa
grund av sakerhetsskal har det reglerats att hogst tva korbara in/utfarter far
anordnas fran demenscentret till GC-vagen och gatan i dster.

4.3.3 Cykel- och gangtrafik

En gang- och cykelvag stracker sig utmed 6stra gransen av demenscentret.
Biltrafik fran/till demenscentret kan medfora en del risker for cyklister och
gaende pa GC-vagen. For att minska risken, kan GC-vagen behova placeras
ett par meter langre bort fran fastighetsgransen i narheten av in/utfarter. For
att skapa storre frinet for utformningen av GC-végen innehaller planen ett
bredare omrade for GC-vagen.

4.3.4 Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik har planerats inom planomradet. Vid behov foreslas att
en busshallplats placeras narmast demenscentrets ingangar.

4.4 Teknisk forsoérjning

4.4.1 EI

Falbygdens Energi AB (FEAB) ager elnat runt och kring planomradet. Idag
gar hogspanningskablar i narheten av sodra omradet.

Det finns mojlighet att placera ledningarna pa de planerade allmanna
platserna, sasom GC-vagar. Anlaggning av ledningarna inom de allméanna
platserna ska ske enligt avtal mellan kommunen och FEAB.

4.4.2 Varme
Idag finns det inga fjarvarmeledningar i narheten av planomradet.
4.4.3 Vatten- och avlopp

Enligt Boverkets byggregler stalls sarskilda krav for vardverksamheter nar det
géller brandskydd, bland annat ska utrymmen foérses med automatiskt
slacksystem (utrymmen for vard av personer med demens tillhér Vk 5B).
Detta innebér att det kommer att behévas hogre kapacitet pa
vattenforsorjningen an till en byggnad utan automatiskt slacksystem. Pa

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)
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grund av vissa skél, t.ex. driftstorningar och lackage, kan kommunen inte att
garantera en hogre kapacitet pa vattenforsérjning fran kommunala
vattenledningar. Darfor ar det viktigt att andra I6sningar, t.ex. anldggning av
en tank inom fastigheten, undersokas vid projektering av byggnader.

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-,
dag- och spillvatten. De nya byggnaderna kommer att anslutas till kommunalt
vatten- och avloppsnétverk. Spillvattenhantering sker enligt kommunala
regler. Spillvatten kommer att ledas till det kommunala reningsverket.

Idag ligger en del kommunala vatten- och dagvattenledningar inom det
avsedda omradet for kvartersmark. Ingen ledningsratt géller for ledningarna
och kommunen har inte heller lagt ndgot u-omrade pa plankartan. Planen har
beviljat byggrétt dver ledningarna. Darfor vid byggnation dver ledningarna
behover de att flyttas. Flytt av ledningarna ska bekostas av exploatoren.

4.4.4 Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning.
4.4.5 Elektroniska kommunikationer

Det finns mojlighet att ansluta demenscentret till de befintliga
kommunikationsledningarna runt omradet. Skanova &ger en del ledningar
vaster och soder om planomradet.

FEAB har ocksa fiberledningar dar det idag gar en grusvéag.

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)
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Planomradet

Skanova
kommunikationsledningar

_/ FEAB- Fiber —
/ J FEAB- Hogspanningsledning — c—

/'..‘a_,,._, Kommunala vattenledningar
y

Kommunala dag ingar

Kommunala spillvattenledningar

Figur 10 visar de befintliga ledningarna inom och kring planomradet

4.5 Geotekniska fragor

4.5.1 Grundlaggning

En Gversiktlig geoteknisk undersékning genomfordes for hela Faraberget i
samband med planprogrammet.

Undersokningen visar att latta byggnader bedéms kunna grundlaggas ytligt pa
plattor pa naturligt lagrad jord eller val packad fylining, sedan allt organiskt
material (mullhaltiga jordlager) urschaktats. For tyngre byggnader kan det bli
aktuellt med utskiftning av l6sare jordar i ytan ner till mellan 0,5 och 1,5 m
djup med hansyn till séttningsproblematik samt barighet (se PM-geoteknik!).

4.6 Dagvattenhantering

Planen har reglerat att dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor och
byggnader i forsta hand hanteras genom lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD).

De nddvéndiga fordréjningsvolymerna ska beréknas enligt 10 liter dagvatten
per en kvadratmeter reducerad area pa hardgjord yta (dimensionerade regn ar
2-ars regn under 10 minuter).

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)
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Endast de ytor som ar bade hardgjorda och dar vattnet rinner till kommunala
dagvattenanldaggningar ska tas med i den h&r berédkningen.

For att en yta ska raknas som hardgjord ska den ha en avrinningskoefficient
hogre &n 0,7 enligt féljande tabell -Svenskt Vatten P90:

YTA Avrinningskoefficient
*Tak 0,9
*Asfalt, betongyta 0,8
*Stensatt yta med grusfogar 0,7
Armerat gras 0,5
Grusplan och obebyggd kvartersmark 0,2
Park och kuperad skog 0,1
Grasyta, Angsmark, odlad mark, skog 0-0,1

Ytor med *” ska raknas som hargjord yta

T.ex. ska vissa genomslappliga beldggningar inom parkeringsytor och
stenfyllningsmagasin inte raknas som hardgjorda ytor.

Y~

TR o Lo 4 s
Figlir 11 visar ett antal exempel pa ytor som inte ska réknas som hardgjorda
ytor

* Stahre, Peter, En langsiktigt h&llbar dagvattenhantering-Planering och exempel, Malmé, Svenskt Vatten, 2004,
pp. 29,31, 35

Planbeskrivning
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De ytor med avrinning mot ett dike (som inte funkar som en kommunal
dagvattenanlaggning), eller en grasyta utan nagon rannstensbrunn (som leder
dagvattnet vidare till kommunala ledningar) ska inte tas med i den har
berékningen.

| det har omradet ska &ven detta dike som har markertas pa bilden nedan
raknas som en kommunal dagvattenanlaggning:

Plangréans » Dike

Figur 12 visar diket som ska réaknas som en kommunal dagvattenanlaggning

Berakning av fordrojningsvolymer och kontroll av hardgjorda ytor och deras
avrinning kan ske i bygglovsprocessen vid tekniskt samrad.

Den minsta volymen for att kunna férdroja dagvatten inom omradet ska
berdknas enligt:

Ared = (A1 x Kyp) + (A2 Kp) +... + (Anx Kn)

A4 = Reducerad area pa hardgjord yta
A, = Areal pa den forsta hdrdgjorda ytan i kvadratmeter
K = Avrinningskoefficient for den forsta hardgjorda ytan

V = Ared X 0,01
V = Minsta volym i kubikmeter for fordrdjning av dagvatten
Magasinering kan ske under parkeringsytor, pa gronytor, i dammar, diken,

underjordiska dagvattenmagasin, mm. Det bedéms att det finns tillrackligt
med plats inom omradet for anlaggning av ett magasin med tillracklig storlek.

Planbeskrivning
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For att undvika problem med markdversvamning &r det viktigt att genom
hojdsattning se till att inga instangda omraden bildas.

De atgarder som behovs for lokalt omhéandertagande av dagvatten skall
bekostas, anldggas och skotas av fastighetsagaren.

4.7 Halsa och sakerhet

4.7.1 Risk for flygtrafik

Enligt en karta (Aerodrome obstacle chart-ICAO), som har tagits fram av
LFV (Luftfartsverket), inom omradet for Faraberget, ligger byggnader med
totalhGjder pa hogst 45 meter (280 meter dver havsnivan) i en sakerzon.

4.7.2 Radon

Bergrundskartan for Skaraborgs lan visar att planomradet ligger inom omrade
med alunskiffer, vilket innebar hog risk for radon.

Inom sadana omraden skall bostadsbyggnader uppforas med radonsaker
grundlaggning. Lokalt kan dock stora variationer forekomma.

4.7.3 Oversvamning

Kommunen beddmer att risken for éversvamning inte ar sérskilt htég inom
omradet. Reglering av hardgjorda ytor pa hogst 60 procent av kvartersmarken
astadkommer tillracklig med plats for lokal omhéandertagande av dagvatten.

Det rekommenderas ocksa att det vid utformning av byggnader satts fardiga
golvnivaer pa en hojd som minskar risken for Gversvamningar, samt omradet
utformas sa att inga instangda omraden uppstar.

4.7.4 Buller

De genomfdrda bullerutredningarna visar att det trafik- och industribuller som
omradet r utsatt for inte dverstrider riktvardena. Darfor behévs ej ndgon
sarskild ljuddampande atgard for hantering av bullernivaer. (se de bifogade
bullerutredningarna for trafik- och industribuller).

Fordonstrafiken pa den planerade gatan kan ocksa skapa en del trafikbuller. |
samband med planprogramet har sadant buller utretts i en separat utredning
(se Faraberget Trafik- och Buller). De har bullernivaerna bedéms inte vara
sarskilt hoga, och det bedoms att skyddsavstanden som har reglerats pa
planen i form av prickmark kan dampa bullret till en acceptabel niva.

4.7.5 Visuellt intryck

Oster om planomradet finns ett industriomrade. For att minska den negativa
visuella effekten fran verksamheterna i dster reglerar planen att parkomradet
langs med gatan ska planteras med nagon form av vaxt (se rubriken:
Gronstruktur- Gron remsa langs med vag).

Planbeskrivning
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Det foreslas att ytan planteras med en kombination av trad och buskar
eftersom en sadan plantering ger mest effekt. De trad och buskar som foreslas
for det hér syftet dr: dubbelblommande fagelbar, syren "Norrfjarden’ och vit
syren.

5. Konsvekvenser

5.1 Behovsbeddémning

En behovsbeddmning har gjorts enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken 6
kap. 11-12-13 § och finns som bilaga. Planen beddms inte medfora en
betydande miljépaverkan och en separat miljokonsekvensbeskrivning har
darmed inte uppréttas.

Behovsbeddmningen har avgransas till de fragor som kan innebéra en viss
miljopaverkan, och dessa fragor belyses i planbeskrivningen.

5.2 Miljokonsekvenser- Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

En lamplighetsprévning har gjorts, enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL)
samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB), vid framtagandet av
detaljplanen.

Det regionala tillaggsmalet att lanets jordbruksareal inte far minska med mer
an 200 ha till ar 2020 skarper ytterligare tillampningen i lanet av 3 kap.

Idag ser Falkdpings kommun behovet av ett demenscenter med ca 100

platser. En del studier har genomfoérts av kommunen som har kommit fram till
att bade patienter och personal mar battre i en sddan miljo dar det finns
mojlighet att latt ta sig ut fran instangda utrymmen och uppleva utemiljo.

Med en sadan tanke kommer demenscentret att ta en storre plats pa marken
snarare an hojden. Det ar svart att hitta en sa stor plats inom tatorten som
aven har mojlighet till framtida utveckling.

Forslaget har provats mot Falkdping kommuns 6versiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m. Inga
omraden med sarskilda naturintressen berdrs och planen bedoms inte medféra
till 6verskridande av nagra miljokvalitetsnormer. Omradet omfattas av
riksintresset for kulturmiljévard. Planforslaget bedoms inte innebéra nagon
betydande miljopaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
kap 34 § PBL inte bedéms vara nodvandig.

5.3 Paverkan pa jordbruksmark

Planomradet anvands inte idag for jordbruksmark, darfor bedoms det att
odlingslandskapet inte paverkas av planen pa nagot negativt satt.

Planbeskrivning
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Omradet norr om planomradet utgérs av jordbruksmark. Kommunen bedomer
inte heller att den har jordbruksverksamheten paverkas negativt av det
aktuella planarbetet.

Dagvatten fran hardgjorda ytor i den aktuella etappen kommer att hanteras i
forsta hand lokalt (LOD). Resten av dagvattnet kommer att ledas norrut
genom ett befintligt dike till en dagvattendamm i norra delen av Faraberget.
Darifran fortsatter dagvattenet vidare mot Hornborgasjon.

Med avseende pa planens syfte, bedoms det inte att dagvattnet fran omradet
kommer att innehalla nagra miljofarliga &mnen som kan riskera
jordbruksverksamheten.

Dessutom sker spillvattenhanteringen inom planomradet enligt kommunala
regler. Spillvatten fran tillkomna byggander kommer att ledas till det
kommunala reningsverket.

Jordbruksmarken i norr kommer att planlaggas for bostader i den andra
etappen av planlaggning av Faraberget. Enligt det regionala tillaggsmalet for
miljomalet ett rikt odlingslanskap skall lanets totala jordbruksareal som mest
minska med 200 hektar fram till &r 2020. Det torde innebara att all
exploatering av jordbruksmark strider mot Lansstyrelsens regionala miljomal.

5.4 Miljokvalitetsnormer

Det bedoms inte att miljokvalitetsnormer for luft och vatten paverkas negativt
av planen. Planen skapar mojligheter for byggnation av ett demenscenter,
med ca 4 avdelningar som skapar plats for ca 80 personer.

5.4.1 Planens paverkan pa luftkvalitet:

Biltrafiken kommer att 6ka i omradet jamfort med i dagslaget. Det ar svart att
berdkna antalet trafikrorelser i planskedet, men kommunen bedémer att en
sadan exploatering inte medfor en betydande paverkan pa luftforhallandena.

Risken for éverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkdpings
kommun bedéms som lag. Métningar av luftkvaliteten i Falkdping visar att
kvaveoxidhalterna ar laga.

5.4.2 Planens paverkan pa vattenkvalitet:

Idag ligger planomradet inom det kommunala verksamhetsomradet for
dricks-, dag- och spillvatten. Dag- och spillvattenhantering inom planomradet
kommer att ske enligt kommunala regler. Spillvatten fran nya byggnationer
kommer att hamna i kommunala spillvattenledningar och ledas till det
kommunala reningsverket. Darfor bedomer kommunen att en exploateringen
av omradet inte medfor en betydande paverkan pa vattenforhallandena.

Dagvatten fran hardjorda ytor kommer i forsta hand hanteras genom lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Detaljplanen befinner sig inom
omrade for grundvattenférekomsten Falképing kalksten och Falkoping-
Skovde. Falkoping kalksten har en stor geografisk utbredning, dar hela
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FalkOpings tatort och Mdsseberg ingar. Vattenforekomsten har
otillfredsstallande kemisk status da gransvarden for bly och
bekdmpningsmedel dverskrids, medan Falkoping-Skdvde grundvatten har en
god kemisk status.

Inom planomradet finns det ingen namnbar ytvattenforekomst.

Enligt planprogrammet som tidigare togs fram av kommunen, har ett omrade
i norra Faraberget avsetts for en dagvattendamm. Stora delar av dagvattnet
fran detta omrade, samt de andra delarna av Faraberget kommer att rinna mot
den har dammen. I sin tur rinner dagvattnet vidare mot Hornborgasjon. ldag
har Hornborgasjon en mattlig ekologisk status. Vattenforekomsten uppnar ej
god kemisk status.

Eftersom planen endast medger etablering av demenscenter, bedéms det inte
att dagvattnet fran omradet innehaller farliga &mnen som kan orsaka
betydande skada varken pa grundvatten- eller ytvattenférekomsten.

5.5 Biotoper

Inom planomradet finns det en del stenmurar som gar langs med den norra
och den sddra gransen (se figur 5- under rubriken ”Biotopsskydd”).

Enligt Naturvardsverket ska stenmurar uppfylla vissa kriterier for att omfattas
av biotopskyddsbestammelser. Stenmuren langs med den sédra gransen
uppfyller inte kriterierna, darfér har en ny bestammelse inforts pa plankartan
for att bevara stenmuren. Planen medger att hdgst en éppning med upp till 10
meters bredd for in/utfart ska kunna anordnas mot en framtida vag i soder.

| dagsléaget galler biotopskyddsbestammelser for stenmuren inom den norra
delen av omradet. Vid undanflyttning eller andra atgarder vad galler
biotoperna ska dispens sokas hos Lansstyrelsen i forvag. Fran den dagen som
jordbruksmark norr om planomradet planlaggs for nagot annat &n
jordbruksverksamhet, omfattas den hér stenmuren inte langre av
biotopskyddbestammelserna. Planen innehaller ett extra skydd for stenmuren
for att bevara den &ven i framtiden. Liknande med stenmuren i sdder, har
planen mojliggjort att hogst en 6ppning med upp till 10 meters bredd ska
kunna anordnas &ven i denna stenmur. Sa lange stenmuren omfattas av
biotopskydd, ska dispens ansokas hos lansstyrelsen vid anordning av
in/utfarten.

5.6 Fastighetskonsekvenser

Hela omradet omfattas av fastigheten Tastorp 7:7 som &gs av Falkopings
kommun. Omradet fér demenscenter kommer att styckas av fran Tastorp 7:7.

| den norra och sodra delen av kvartersmarken stracker sig tva stenmurar
ostvastligt langs med kvartersgransen. Pa plankartan har kvartersgransen
ritats sa att fastighetsgransen gar ca 1 meter bakom stenmuren. Da ligger

Planbeskrivning
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stenmurarna helt inom fastigheten.

Det innebér att den som &ger fastigheten &r ansvarig for att skdta stenmurarna.

Sektion A Sektion B

Kvartersmark | Dike Allmén plats | Kvartersmark

.

Fastighetsgrans

;

Figur 13 visar tanken bakom fastighetsgranserna och stenmurarna

Planbeskrivning
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6. GENOMFORANDE

6.1 Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora
detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de skall
vidtas.

6.2 Organisatoriska fragor

6.2.1 Tidsplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslas:

2016, 1:e kvartalet, samrad om detaljplanen
2016, 2:e kvartalet, granskning av detaljplanen
2016, 3:e kvartalet, antagande av detaljplanen
6.2.2 Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Vald genomférandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter
ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut &r fastighetsagaren ej langre garanterad byggréitt.
Kommunen kan da &ndra eller upphéva planen.

6.2.3 Ansvarsfordelning

Kommunen - allman plats
- det allménna va-ledningsnétet

Fastighetsagare - egen byggratt samt dvriga
anlaggningar pa kvartersmark

Falbygdens Energi AB (FEAB) - Elforsorjning
- Fjarrvarme
Odefinierat ansvar - data, telekommunikation via

fast eller mobilt nat

FEAB fiberledningar stracker sig nordsydligt inom 6stra delen av
planomradet. Enligt planen hamnar ledningarna inom kommunal mark, i

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7- Faraberget etapp 1 (Demenscenter)
28



Antagandehandling, 2016-09-16

omradet som har avsetts for GC-vag och GATA. Om ledningsflytt blir
nddvandig ska kostnaden for detta fordelas enligt avtal mellan kommunen
och bolagen.

Kommunen dger en del vatten- och dagvattenledningar inom det avsedda
omradet for kvartersmark. Eventuell flytt av ledningarna ska bekostas av
exploatdren.

6.2.4 Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allman plats
inom planomradet

6.2.5 Avtal

Inget avtal ar aktuellt i detta planarbete. Avtalet mellan kommunen och
Aslevigens koloniomréadesforening uteslutade december 2015. Enligt avtalet
har foreningen ett ar pa sig som uppsagningstid.

6.2.6 Etappindelning
Detaljplanen kan genomforas i en eller flera etapper.

6.3 Fastighetsfragor

6.3.1 Forandring av fastighetsindelningen

Hela omradet omfattas av den kommunala fastigheten Tastorp 7:7. Vid
genomforandet av planen ska fastigheten regleras till en mindre fastighet for
demenscenter.

Vid norra och sédra gransen av kvartersmarken ligger en del stenmurar inom
kvartersmark. Kvartersgranserna har ritats ca 1 meter bakom stenmuren sa att
stenmurarna ligger helt inom kvartersmarken (se figur 11).

Det innebér att den som &ger fastigheten ar ansvarig for att skéta stenmuren.
6.3.2 Gemensamhetsanlaggningar

Ingen gemensamhetsanlaggning ar aktuell i denna detaljplan.

6.3.3 Fastighetsagare

Berorda fastighetsagare framgar av till planen bifogad
fastighetsagarforteckning. Planomradet berdr den kommunalt dgda
fastigheten Tastorp 7:7.

6.3.4 Allmén platsmark

Mark for allméan plats utgors av del av Tastorp 7:7.
6.3.5 Kvartersmark

Mark for kvartersmark utgors av del av Tastorp 7:7.

Planbeskrivning
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6.3.6 Rattigheter

De réttigheter som berdrs redovisas i fastighetsforteckningen. |
fastighetsforteckningen redovisas inte hyresrétt for lokaler Falkdpings
kommun upplatit inom omradet.

6.4 Ekonomiska fragor

6.4.1 Planekonomi

Kommunens kostnader for planen utgdrs av kostnader for planlaggning och
utbyggnad av allman plats (gatukostnader).

Planavgift tas ut vid bygglov enligt géllande taxa.

6.4.2 Inldsen och ersattning

Inga inlésen eller erséttning &r aktuell i detta planarbete.
6.4.3 Gatukostnader

Planen kraver utbyggnad av allman plats i form av gata, gang- och
cykelvagar, park och natur. Kommunen har som huvudman ansvar for detta
och har darmed ratt att ta ut avgift fran den som har nytta av utbyggnaden.

6.4.4 Ovriga kommunala avgifter och taxor

Vid ans6kan om bygglov far sokande betala avgift for: bygglov,
nybyggnadskarta och utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmanna va-natet finansieras
genom att anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behover
ansluta sig. Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut
enligt gallande taxa nér avgiftsskyldighet intrader.

Kommunen dger en del vatten- och dagvattenledningar inom det avsedda
omradet for kvartersmark. Eventuell flytt av ledningarna ska bekostas av
exploatoren.

6.4.5 Andra avgifter och taxor

Den som koper mark inom planomradet far sta for kostnaderna for
fastighetsbildning och lagfart m.m.

6.5 Tekniska fragor

6.5.1 Tekniska utredningar

Kostnader for genomforandet av nédvéandiga utredningar ingar i kostnader for
planeringen. Planavgift tas ut vid bygglov enligt géllande taxa.

Planbeskrivning
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Falkoping den 2016-09-16

Soroosh H Rad Bodil Lorenzon
Planarkitect Planarkitekt
Planbeskrivning
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7. Bilagor

7.1 Behovsbeddmning (Checklista miljébedémning)

En miljobeddmning ska goras om planens genomférande kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Behovsbedomning gors for att ta stallning till om
en miljobeddmning for planen behdvs eller inte. Den gors enligt PBL 4 kap.
34 § och Miljobalken 6 kap. 12-13 §.

Behovsbhedomningen ar ocksa ett underlag for att avgransa vilka typer av
miljopaverkan som behdver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Foljande checklista utgar fran bilaga 4 i MKB-forordningen. Om detaljplanen
innehaller vissa typer av verksamheter som anges i PBL 4 kap. 34 §, sa ska
aven kriterierna i MKB-forordningens bilaga 2 anvandas i
behovsbeddmningen.

Detaljplanens karaktar

Planen medger

Nej | Kanske | Ja | Kommentar

Anvandning som kréaver

tillstand enligt Férordningen om

miljofarlig verksamhet &

héalsoskydd 5 §

Anvandning av verksamheter

som finns angivna i PBL 4 kap

348

Mark- eller vattenanvandning

som &r tillstAndspliktig enligt

MKB-férordningens bilaga 3

Planen har betydelse for X
andra planers miljopaverkan

Planen har betydelse for X
genomférande av EU:s
miljélagstiftning (géller t.ex.

vattendirektivet)

Planbeskrivning
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Risk att projektet astadkommer
effekter som motverkar
nationella miljomal

Projektet strider mot regionala
miljomal (t.ex. Lansstyrelsens)

Projektet strider mot
kommunens miljomal

X

Idag finns det inget
jordbruksmark inom
planomradet.

Enligt det regionala
tillaggsmalet for miljomalet ett
rikt odlingslanskap skall lanets
totala jordbruksareal som mest
minska med 200 hektar fram till
ar 2020. Det torde innebara att
alla exploatering av
jordbruksmark strider mot
Lansstyrelsens regionala
miljomal.

Planbeskrivning
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Platsens forutsattningar

Planomradet berors av

Internationella konventioner
(Natura 2000, Unescos
varldsarv etc.)

Riksintressen och sarskilda
hushallningsbestammelser enl.
3-4 kap MB

Byggnadsminne, fornminne

Skyddad natur enligt 7 kap MB
(t.ex. natur- eller kulturreservat,
strandskydd, biotop,
vattenskydd, naturminne etc.)

Hoéga naturvarden (regionalt
eller kommunalt utpekat i t.ex.
naturvardsprogram)

Ekologiskt séarskilt kansligt
omrade (t.ex. utpekat i OP)

Viktigt rekreationsomrade (t.ex.
utpekat i OP)

Omréadet ar redan hogt
exploaterat

Mark

Markféroreningar (tidigare
anvants som tipp,
utfyllnadsplats etc.)

Kommentar

Berors inte-samt bedoms inte
paverkas.

Planomradet omfattas av
riksintresset kulturmiljovard.
Hela Falképings tatort ligger
inom det hér riksintresset.

Narmaste registrerade
fornminnen ligger cirka 300
meter norr om planomradet.

Planomradet avgransas av ett
dike och en stenmur i den norra
gransen och en stenmur i den
stdra gransen. Planen avser att
behalla bade diket och
stenmurarna.

Vid undanflyttning eller andra
atgarder vad galler biotoperna
ska dispens sokas hos
Lansstyrelsen i forvag.

Berérs inte. Det finns inga
intressen vad galler flora, fauna
eller rodlistade arter
registrerade inom planomradet.

Omradet &r inte hogt
exploaterat. Omradet anvands
idag for koloniverksamhet. Det
finns ca 60 kolonilotter pa
platsen.

Kommentar

Omradet har anvands for
koloniverksamhet. Det bedoms
inte att verksamheten har
medfort stora mangder av
féroreningar i marken.

Planbeskrivning
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Geologiskt instabila X En 6versiktlig geoteknisk

grundforhallanden (risk for undersokning har genomférts
skred, ras etc.) inom hela Faraberget.

Problem med stabilitet férvantas
inte inom omradet.

Radonhalter inom omradet
undersoktes inte i samband
med den genomférda
oversiktliga geotekniska
undersokningen.

Radon X

Bergrundskartan fér Skaraborgs
lan visar att planomradet ligger
inom omrade med alunskiffer,
vilket inneb&r hég risk for radon.

Inom s&dana omraden skall
bostadsbyggnader uppféras
med radonséker grundlaggning.
Lokalt kan dock stora
variationer férekomma.

Luft Nej Kanske Ja Kommentar

Obehaglig lukt X

Overskridna X Risken for éverskridande av

miljokvalitetsnormer miljokvalitetsnormerna for luft i
Falkdpings kommun beddéms
som l&g. Matningar av
luftkvaliteten i Falkdping visar
att kvaveoxidhalterna ar laga.
Matning av partikelhalter pagar.

Vatten Nej | Kanske | Ja Kommentar

Overskridna X
miljokvalitetsnormer

Oversvamningsrisk X

Planomradet omfattas av tva
grundvattenforekomster:
Falkoping-Skdvde, och
Falkopings kalksten
grundvatten.

Viktig grundvattenresurs X

Falkdping Kalksten har en
otillfredsstallande kemisk
status, medan grundvattnet i

Planbeskrivning
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Falkdping-Skoévde har en god
kemisk grundvattenstatus.

Inom planomradet finns det
ingen namnbar

ytvattenforekomst.
Vegetation och djurliv Nej Kanske Ja Kommentar
Sallsynt eller hotad X
art/samhalle
Stérningar Nej Kanske Ja Kommentar
Hélsa och sakerhet
Lokalisering inom X Omradet 6ster om planomradet
skyddsavstand for stérande anvands idag for verksamheter.
verksamhet/farligt gods etc. En speciell bullerutredning har

tagits fram for att utreda buller
fran verksamheterna och deras
paverkan pa planforslaget.

Utredningen visar att bade
ekvivalenta och maximalla
bullernivaer fran
verksamheterna ar lagre an
riktvarden for buller.

Exponering av ljudnivaer éver X | samband med planprogramet
riktvarden togs det fram en bullerutredning
inom hela Faraberget.

Utredningen visar att det
aktuella planomrédet inte
utsatts for bullernivder hogre an
riktvardena.

Exponering av X

stralning/magnetfalt

Exponering av stérande X
ljussken

Planbeskrivning
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Detaljplanens paverkan

Vilken paverkan innebar

projektet

lanspraktagande av nagon €j

fornyelsebar naturresurs
(grus- eller bergtakt,
dricksvatten, hdgklassig
akermark etc.)

Mark
Markféroreningar
Geologisk instabilitet
Sattningar
Ras/skred

Erosion

Vibrationer

Skada/férandra vardefull
geologisk formation

Luft

Vasentliga luftutslapp eller
forsémring av luftkvaliteten

Obehaglig lukt

Andrade vindrorelser,
temperatur etc.

Ingen Viss

Ingen Viss

Ingen | Viss

Betydande

Betydande

Betydande

Kommentar

Kommentar

Kommentar

Detaljplanen kommer att
innehalla ett
demenscenter. Det
beddms inte att planen
medfor vasentligt
luftutslapp eller
forsamring av
luftkvaliteten.

Planbeskrivning
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Vatten Ingen Viss Betydande Kommentar

Forandringar av flodesriktning X
for grundvattnet

Forandringar av X Detaljplanen kommer att
grundvattenkvaliteten innehalla ett
demenscenter.

Spillvatten fran nya
byggnationer kommer
att hamna i kommunala
spillvattenledningar och
ledas till det kommunala
reningsverket. Darfor
beddms det inte att
planen medfér nagon
betydlig férandring av
grundvattenkvaliteten.

Forandring av X Dagvatten fran
ytvattenkvaliteten hardjorda ytor kommer i
(bakteriologisk eller kemisk, forsta hand hanteras
temperatur och omblandning) genom lokalt

omhé&ndertagande av
dagvatten (LOD).

Enligt planprogrammet
som tidigare togs fram
av kommunen, har ett
omrade i norra
Faraberget avsetts for
en dagvattendamm.
Stora delar av
dagvattnet fran detta
omrade, samt de andra
delarna av Faraberget
kommer att rinna mot
den har dammen.

| sin tur rinner
dagvattnet vidare mot
Hornborgasjon. Idag har
Hornborgasjon en
mattlig ekologisk status.
Vattenférekomsten
uppnar ej god kemisk
status.

Eftersom planen endast
medger etablering av

Planbeskrivning
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demenscenter beddms
det inte att dagvattnet
fran omradet innehaller
farliga amnen som kan
orsaka betydande
skada pa
ytvattenforekomsten.

Minskning av vattentillgangen X
i ndgon yt- eller
grundvattentakt

Forandrat flode eller riktning i X
stromforhallandena i ndgot
vattendrag eller sjo

Forandrade X
infiltrationsforhallanden,

avrinning eller

draneringsmonster (med risk

for 6versvamningsrisk eller
uttorkning)

Svérighet att lokalt X Det beddms inte finnas

omhanderta dagvatten nagon sarskild svarighet
inom omradet for lokalt
omhé&ndetagande av
dagvatten.

Enligt den 6versiktliga
geotekniska
undersokningen,
patraffades dagvatten
inom omradet pa ett
djup pa 2,4 meter under

markniva.
Svarighet att ta hand om X
slackvatten
Vattendom kravs X
Vegetation och djurliv Ingen Viss Betydande Kommentar
Betydande féréandringar i X
antalet/sammansattningen av
arter
Planbeskrivning
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Minskning av unik, sallsynt X
eller hotad art

Inférande av ny vaxtart X
Inférande av ny djurart, utgéra X

barriar for djurens
forflyttningsmaonster/rérelser

Skada fortplantningsomraden X
eller viloplatser for fridlysta

djur

Forsamring for 6verlevnad X

(t.ex. fodosoksomraden)

Halsa och sékerhet Ingen Viss Betydande Kommentar

Okning av nuvarande ljudniva X Detaljplanen kommer att
innehalla ett
demenscenter.

Biltrafiken forvantas oka
till féljd av planen, och
darmed aven
ljudnivaerna.
Ljudékningen bedéms
dock inte bli betydligt
storande for

omgivningen.
Orsaka nya ljussken som kan X
vara stérande
Orsaka skuggningar X Detaljplanen medger

uppférande av
byggnader i som hdgst
fyra vaningar i den
ostra delen, bortom fran
de befintliga
bostaderna, och tva
vaningar inom resten av
kvartersmarken.
Skuggning kommer att
bli en naturlig foljd av
planen. Men det
bedéms inte bli
betydande for
omgivningen.

Planbeskrivning
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Risk for utslapp av miljé- och X
héalsofarliga &mnen (t.ex. vid
handelse av olycka)

Halsa och séakerhet En trafikbkning till foljd
av exploateringen kan
paverka sakerheten
inom och runt
planomradet.
Trafikbkningen
betraktas som en
naturlig foljd av
stadsutvecklingen och i
det hér fallet bedoms
trafikbkningen inte bli
ovanligt hdg.

Transporter Ingen Viss Betydande Kommentar

Betydande 6kning av X Idag anvands omradet

fordonstrafik for koloniverksamhet
och biltrafiken ar relativt
lag.

Detaljplanen kommer att
innehalla ett
demenscenter.

Jamfort med trafikflodet
som omradet har idag,
kan en trafikdkning till
foljd av exploatering av
omradet beaktas som
betydande.

Andrade X Planomradet kommer
trafikforhallanden/paverkan pa inte att trafikeras genom
trafiksituationen utanfor de befintliga gatorna.
omradet Biltrafik till
demenscentret sker
genom den planerade
gatan i dstra delen av
planomradet.

Energi Ingen Viss Betydande Kommentar

Okad anvandning av icke X

Planbeskrivning
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fornybar energi

Landskapsbild/stadsbild Ingen Viss Betydande Kommentar
Forsamra véardefull landskaps- X Planomradet ligger
/stadsbild utanfor de centrala

delarna av staden och
omfattar en mindre del
av Faraberget.

Dessutom ligger
omradet bakom ett
industriomrade langs
med riksvég 46.
Utsikten mot Faraberget
fran vag 46 har redan
skymts av den befintliga
industrin. Omradet
ligger langt bort fran vag
184.

Utsikten mot Faraberget
kan komma att
forsamras for ett fatal
villor som ligger strax
sdder om planomrédet.

Paverkan pa siktlinjer, X
utblickar, landmarken etc.

Utgora en barriareffekt X
Rekreation, rorligt friluftsliv | Ingen Viss Betydande Kommentar
Forsamra forutsattningarna for X

rekreation eller vistelse i natur

Planbeskrivning
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Kulturminnesvérd

Forandra eller skada nagon
kulturhistorisk vardefull miljo

Kommer projektet att
innebara paverkan pa:

Natura 2000-omrade

Riksintresse for
kommunikation

Riksintresse for naturvard

Riksintressen for kulturmiljo

Byggnadsminne, fornminne

Skyddad natur enligt 7 kap
MB (t.ex. natur- eller
kulturreservat, strandskydd,
biotop, vattenskydd,
naturminne etc.)

Hoéga naturvarden (regionalt

eller kommunalt utpekat i t.ex.

naturvardsprogram)

Ekologiskt sarskilt kansligt
omrade (t.ex. utpekat i OP)

Viktigt rekreationsomrade
(t.ex. utpekat i OP)

Ingen

Ingen

Viss

Viss

Betydande

Betydande

Kommentar

Det finns inga
kulturhistoriskt
vardefulla byggnader
inom eller kring
planomradet.

Kommentar

Omradet omfattas av
riksintresset for
kulturmiljovard. Hela
Falkdpings tatort ligger
inom det har
riksintresset.

Planbeskrivning
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Slutsats

Planens karaktar

Planens karaktaristiska
egenskaper staller krav pa
MKB

Platsens forutsattningar ar
sddana att MKB kravs

Projektet har effekter som var
for sig ar begrdnsande men
som tillsammans kan vara
betydande

Projektet orsakar miljdeffekter
som kan skada méanniskors
halsa, direkt eller indirekt

Projektet far effekter som var
for sig ar begransande men
som tillsammans kan vara
betydande

Stallningstagande

Nej Kanske Ja Kommentar
X
X
X Planen &r den forsta
etappen av en storre
plan for hela
Faraberget.

X

X

Planen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och en separat
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas. Behovsbedémningen har
avgransats till de fragor som kan innebéra en viss miljopaverkan och dessa fragor belyses i

planbeskrivningen.

2016-05-20

Soroosh H Rad
Planarkitekt

Bodil Lorentzon
Planarkitekt
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